Pouvoir financer la rénovation
énergetique par la surélévation

Une conférence par Matthieu Le Gall, Chef de projet
Aménagement, Eurométropole de Strasbourg
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Qu’est-ce que la surélévation ?

- Rajouter un étage sur un batiment existant

- A différencier d’'un aménagement de comble

14 rue Saint Aloise, Strasbourg —immeuble de 1900

Strasbourg.eu
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Qu’est-ce que la surélévation ?

Docks Malraux, Strasbourg
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Pourquoi s’intéresser a la surélévation ?

1. Construire sans artificialiser les sols

Sud Meinau, Strasbourg
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Pourquoi s’intéresser a la surélévation ?

2. Construire bas carbone
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Pble de santé Canopia, Cesson-Sévigné Ricochets, Toulouse
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Pourquoi s’intéresser a la surélévation ?

3. Accélérer et financer la rénovation énergétique du patrimoine bati

La surélévation permet le financement de la réhabilitation des batiments grace a la valorisation patrimoniale qu’elle
génere avec les metres carrés supplémentaires.

4. Redynamiser certains quartiers

A travers le financement de la rénovation, la surélévation peut permettre de développer la mixité sociale et la mixité
d’usage dans un quartier.
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La surélévation a toujours existé
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23 rue Charles Appell, Strasbourg, 2016
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La surélévation en copropriété

Strasbourg 67000 - Rue Sengenwald
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LE PROJET

Lamy

= 2 a4 niveaux créés
= 908 m‘de SDP
« 16lots(NT2/4T3/174)

REMUNERATION DE LA COPROPRIETE

» Z50KE destines aux travaux de renovation
+ Etiquette énergétique D -> B
« 50% de prise en charge ( 20% d'aides )

35 % D’ECONOMIES D’ENERGIE

« |solation Facade Cour & Ravalement facades Rue
« |solation plancher Haut Rdc
« Raccordement Chauffage Urbain (Chauffage & ECS)

AMELIORATION DU CONFORT

« Reéfection des réseaux d'assainissement

« Refection de la cour up

FAC
« |nstallation d'ascenseur ok
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La surélévation en copropriété

Strasbourg 67000 - Rue Sengenwald
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LE PROJET

Lamy

= 2 a4 niveaux créés
= 908 m‘de SDP
« 16lots(NT2/4T3/174)

REMUNERATION DE LA COPROPRIETE

» Z50KE destines aux travaux de renovation
« Etiquette énergétique D -> B
« 50% de prise en charge ( 20% d'aides )

5 % D'’ECONOMIES D’ENERGIE

« |solation Facade Cour & Ravalement facades Rue
« |solation plancher Haut Rdc
« Raccordement Chauffage Urbain (Chauffage & ECS)

AMELIORATION DU CONFORT

« Reéfection des réseaux d'assainissement

« Refection de la cour up
FAC

« |nstallation d'ascenseur ok
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La surélévation en copropriété

Lamy

« 2 niveaux crees
« 514 m?de SDP
= 6 lots (2T3/2T4 [/ 2T5)

Strasbourg 67000 - Allee de la Robertsau

« 314KE destines aux travaux de renovation
« Etiguette energetique D -> B
= 50% de prise en charge ( 20% d’aides )

» |solation Facade Cour & Ravalement facades Rue
= |solation plancher Haut Rdc

« Transition Energetique Fuel vers PAC Chauffage & ECS)

- Refection des reseaux d'assainissement
= |nstallations d'ascenseurs

« Creation de loggias
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La surélévation en copropriété

Lamy

« 2 niveaux crees
« 514 m?de SDP
= 6 lots (2T3/2T4 [/ 2T5)

Strasbourg 67000 - Allee de la Robertsau

« 314KE destines aux travaux de renovation
« Etiguette energetique D -> B
= 50% de prise en charge ( 20% d’aides )

» |solation Facade Cour & Ravalement facades Rue
= |solation plancher Haut Rdc

« Transition Energetique Fuel vers PAC Chauffage & ECS)

- Refection des reseaux d'assainissement
= |nstallations d'ascenseurs

« Creation de loggias
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Surélévation en milieu occupé

Chantier le plus court possible pour
limiter les nuisances

Préfabrication hors site, travail en filiere seche sans temps
de séchage

Rigueur et précision en lien avec

’ []
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Relevé géometre tres précis, travail avec des entreprises 1”' “ | |I u “m | 1
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Ameélioration du cadre de vie des
habitants

Strasbourg.eu
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Comment repérer les batiments a surélever ?

Méthode d’analyse du plan local d’urbanisme par Upfactor

Générer les volumes constructibles en surélévation par — \
I'application automatisée des regles du PLU (hauteurs, gabarit, S
implantations)

CAUALIFICATEON DES MNVEALX POTENTIELS

X
/”/ \'\. v

APPLICATION DES RETRAITS DEPLIS LES LIMITES SERFARATIVES APFLICATION DES RETRAITS DEALIS LES FACADES DES AATIMENTS SUR LE MEME TERSAIN t -
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https://data.strasbourg.eu/explore/dataset/potentiel_surelevation_upfactor/custom/?disjunctive.classification&disjunctive.usage
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Criteres d’analyse retenus

Hauteur des batiments,

- Surface surélévable développée,

- Année de construction,

- Forme des toitures,

- Présence de risques naturels ou technologiques,

- Usage des batiments (logement, activité,
équipement),

- Gestion des batiments (public, copropriété, bailleurs),
- Etiquette énergétique (DPE),
- Distance aux transports en commun

- Insertion urbaine (dente creuse, coeur d’ilot)

Strasbourg.eu
eurmetropole



Identification de 100 démonstrateurs
- Premiere faisabilité financiere

- Contact des communes, des propriétaires, pour
mener des études de faisabilité plus poussées

Répartition des 100 adresses :

Logements sociaux 31 . : | ScHs526 :1 14
Copropriétés privées 43 '/
Propriétés EMS 15

Batiments commerciaux (zones UX) 11
TOTAL 101
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- Création d’un groupe de travail partenarial pour
faire sortir de premieres opérations
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